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ANTEPROJETO DE ARQUITETURA E ENGENHARIA

1. PROGRAMA DE NECESSIDADES

Com uma area de reforma total de 1.587,55m? o programa de necessidades foi

desenvolvido em uma construcao de dois pavimentos, abrigando os seguintes ambientes:

e 5 (cinco) saldes multiuso (aulas/exposi¢bes/apresentacdes);

e 1 (uma) sala de coordenacdo;

e 1 (uma) sala de diretoria;

e 1 (uma) sala de reunido;

e 1 (uma) sala de almoxarifado;

e  Secretaria de atendimento ao publico;

e Lanchonete/cafeteria;

e  Sanitarios masculinos e femininos, PNE;

e  Vestidrios masculino e feminino;

e 1 (uma) sala de estar/vivéncia/copa;

e  Espacos para exposi¢coes e eventos.

e  Abrigo de lixo

e  Abrigo de cisternas/casa de bombas.

2. NiVEL DE SERVIGO DESEJAVEL

Servicos que atendam as normas vigentes referentes a elaboracdo de projetos e

execucdo de obras publicas.

3. REGULARIDADE E TITULARIDADE DO IMOVEL EM QUE SERA EXECUTADA A OBRA LICITADA

A regularidade e titularidade do imével consta do CERTIDAO emitida pelo cartério de 12
Registro de Imdveis de Sdo Luis — MA, onde certifica a transcricio do seguinte teor: N2 DE
ORDEM: 25.757, LIVRO 3-AD, FLS 254. ANTERIOR TRANSCRIGAO: 14699, do L° 3-R, 16.603 do
L° 3-T. DATA: Em 11 de julho de 1968. NOME, DOMICILIO, PROFISSAO, ESTADO E RESIDENCIA
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PROFISSAO DO TRANSMITENTE: UNIAO FEDERAL.

4. CONDIGOES DE SOLIDEZ, SEGURANGCA, DURABILIDADE E PRAZO DE ENTREGA DA OBRA

Com relagdo a solidez da obra, os servigos serao realizados em rigorosa observancia aos
projetos e detalhes, bem como estrita obediéncia as prescricdes e exigéncias das Normas

vigentes que a eles se aplicarem.

Nenhuma alteracdo nos projetos, detalhes e especificacbes poderd ser feita sem

autorizacdo por escrito, da CONTRATANTE.

A comunicacgdo entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE, ou vice-versa, sera feita por

escrito, preferencialmente no Diario de Obras.

Somente o Titular, e seu Engenheiro Residente, devidamente credenciados junto a

CONTRATANTE, poderao validar os registros da CONTRATADA no Diario de Obras.

A CONTRATADA registrard no livro Diario da Obra todas as ocorréncias diarias, bem
como relacionard os servicos em execugao, cabendo a Fiscalizacdo ratificar ou retificar os

mesmos.

Em caso de divergéncia entre projetos e a presente especificacdo, a FISCALIZACAO da
obra deliberara sobre esse assunto, cabendo a CONTRATADA aguardar decisdo para prosseguir

com as atividades dai decorrentes.

Sobre a seguranca da obra, a CONTRATADA, obrigatoriamente, deverad cumprir a
portaria 3.214 do Ministério do Trabalho, em especial a NR-18 — “Condi¢bes e Meio Ambiente

de Trabalho na Industria da Construgao”.

A CONTRATADA é obrigada, ainda, a fornecer gratuitamente para todo o pessoal
presente no canteiro de obra, funciondrios e visitantes, em quantidades e qualidades
compativeis a sua aplicacdo, os Equipamentos de Protecdo Individual — EPI’s, exigidos pela NR
6, tais como capacetes, dculos especiais de seguranga, protetores faciais, luvas e mangas de
protecdo, botas de borracha, cintos de seguranca, de conformidade com a natureza dos servigos
e obras em execucdo, garantindo o seu uso permanente e adequado; bem como, instalar em

toda a obra os Equipamentos de Protecdo Coletiva - EPC’s que se fizerem necessarios.
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A CONTRATADA devera apresentar na assinatura do Contrato o CRONOGRAMA FiSICO-

FINANCEIRO detalhado da execucdao da obra, onde constardao todos os itens e subitens da
Proposta, com as datas de inicio e conclusdo previstas para cada subitem de servico, por cada

etapa.

Serd obrigatéria a atualizacdo mensal do Cronograma Fisico Financeiro pela
CONTRATADA, bem como sua apresenta¢do junto 8 MEDICAO dos servigos para fins de

pagamento.

A Contratada, no inicio de cada etapa do Cronograma Fisico vigente, confirmard com

registro no Diario de Obras a Programacao dos servigos a executar.

As altera¢des da Programacdo deverdo ser previamente comunicadas para apreciacdo

da Fiscalizagdo.

A Contratada registrara no Diario de Obras o inicio e a conclusdo de cada item de servico

da Programac3o da etapa, com a respectiva certificagdo da FISCALIZACAO.

Apds a conclusdo da obra, os pontos de alimentacdo, forca e iluminagdo serdo

cuidadosamente testados.

Os aparelhos e demais dispositivos de comando e seguranca das instalacdes, serdao

também verificados de modo a garantir o seu desempenho durante seu uso normal.

O RECEBIMENTO PROVISORIO ocorrera no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, apds a
devida manifestacdo da FISCALIZACAO no documento no qual a CONTRATADA oficializa a

conclusdo da obra;

O Recebimento sera procedido pela Fiscalizagdo e/ou Comissdo, com vistoria minuciosa
da situacao das instalagdes fisicas, com registro quando for o caso, das pendéncias e corre¢des

necessarias para o RECEBIMENTO DEFINITIVO.

Antecedendo o Recebimento Provisério, a CONTRATADA deverd efetuar a entrega dos
catdlogos, folhetos e manuais de montagem, operagdo e manutencdo de todas as instalacgdes,
equipamentos e componentes pertinentes ao objeto dos servigos e obras, inclusive certificados

de garantia.
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procedido o RECEBIMENTO DEFINITIVO condicionado ao atendimento das seguintes

providéncias:

® Execucdo das correcbes das anormalidades, porventura verificadas e
relacionadas no TERMO DE RECEBIMENTO PROVISORIO.

e Fornecimento do “HABITE-SE”, Certiddao Negativa de Débito fornecida pelo INSS,
certificado de Recolhimento de FGTS e comprovacdo de pagamento das demais

taxas, impostos e encargos incidentes sobre o objeto do contrato.

5. LEVANTAMENTOS PRELIMINARES QUE EMBASARAM A CONCEPCAO ADOTADA, TAIS COMO
GEOLOGICOS, GEOTECNICOS, HIDROLOGICOS, BATIMETRICOS, TOPOGRAFICOS, SOCIAIS,
AMBIENTAIS, CADASTRAIS, CONFORME O CASO.

A Restaura¢ao e Requalificagao do Prédio do Palacio das Lagrimas é uma obra que

estava paralisada.

Considerando, desta forma, as condigdes fisicas em que se encontrava a edificagao, que
devido a descontinuidade no andamento da construcdo, as agées do tempo, vandalismo e
supressao de materiais, o prédio passou a apresentar problemas de conservagdao em servigos
concluidos no primeiro contrato licitado. Condi¢gdes que foram levadas em consideragao nas
revisoes e atualizacGes dos projetos de arquitetura e engenharia (novas normas e atualizagdo
de insumos e materiais com foco na sustentabilidade), bem como a atualiza¢do do respectivo
orcamento (atualizacdo de precos e insercdo de novos itens de servicos), para prosseguir com o
planejamento de conclusdo da obra.

Considerando o histérico da construcdo e a situacdo fisica atual do prédio em questao,
bem como a importancia da preservacado desse rico exemplar arquitetonico do inicio do século
XX e de que se trata de uma obra de Restauracdo e Requalificagdo inconclusa, tais demandas
embasaram o estudo de viabilidade técnica no que tange a continuidade da obra em comento,

visando a sua conclus3o.

6. PREVISAO DE PRODUTOS E EQUIPAMENTOS QUE COMPROVADAMENTE REDUZAM O
CONSUMO DE ENERGIA E DE RECURSOS NATURAIS

Os materiais e equipamentos especificados estardo sujeitos a exame de analogia,

guando formalmente solicitado pela CONTRATANTE, a quem cabera decidir eventuais pedidos
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laboratérios especializados, as expensas da CONTRATADA.

Os materiais serdo novos, de primeira qualidade e perfeitas condi¢cdes de

funcionamento.

Somente quando previsto na planilha orcamentaria, nas obras de reforma e
recuperacdes e ap0ds avaliagdo e autorizagdo da FISCALIZACAO, materiais retirados da obra

podem ser reutilizados.

O fornecimento e aplicacdo de todos os materiais, sem exceg¢do, serdo de

responsabilidade da CONTRATADA.

Todos os materiais, com énfase para aqueles de acabamento, deverdo ter suas
respectivas amostras submetidas a apreciagdo da FISCALIZACAO, a quem caberd a emiss3o de

parecer de aprovagao.

Os projetos (grafico e escrito) da obra integrardo e completardo o CONTRATO DE

EMPREITADA a ser firmado pela UFMA com a empresa vencedora da licitacao.

7. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DA AREA DE INFLUENCIA DO PROJETO, INCLUINDO A AVALICAO
DO PASSIVO AMBIENTAL, O ESTUDO DOS IMPACTOS AO MEIO AMBIENTE E AS PROVAVEIS
MEDIDAS MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS, CONFORME O CASO.

Em relagdo a avaliagdo de impacto ambiental, é verificado que a Obra de Restauragao e
Requalificagdao do Prédio do Palacio das Lagrimas é um empreendimento que nao estd inserido
no rol de atividades da RESOLUCAO CONAMA N2 237, de 19 de dezembro de 1997, em seu artigo
29, paragrafo 12, além das Leis Federais n? 6.938/81 e Complementar n? 140/2011, na
Resolucdes CONAMA n2 237/97, na Lei Municipal n2 4.730/2006 e na Resolucdo CONSEMA n2
24/2017, n3o sendo, portanto, obrigatdrios os estudos técnicos de avaliacdo de impacto

ambiental para este caso.

8. PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO, ARQUEOLOGICO E IMATERIAL,
QUANDO EXIGIVEL PELAS LEGISLAC@ES APLICAVEIS

Nesse contexto, cumpre destacar, preliminarmente, que o Prédio do Palacio das
Lagrimas ndo estd inserido em dreas de tombamento federal, tombamento estadual e nem em

area de reconhecimento como Patriménio Cultural Mundial pela Unesco em 1997.
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9. MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA, INDICANDO OS COMPONENTES CONSTRUTIVOS E OS
MATERIAIS DE CONSTRUCAO A SEREM EMPREGADOS, DE FORMA A ESTABELECER PADROES
MiNIMOS PARA A CONTRATACAO
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O PREDIO

Situado em uma esquina, no cruzamento da Rua de S3o Jodo com Rua da Paz, em frente
ao Largo de Sao Jodo, trata-se de um rico exemplar do século XX. Com estilo arquitet6nico
eclético, construido entre 1920 e 1921, para abrigar a Escola Modelo Benedito Leite,
funcionando neste até a década de 1930. Em 1945 instalou-se a Faculdade de Farmdcia e
Odontologia de S3o Luis. O imdvel possui uma area construida de 1.587,55m?, composto por 02
(dois) pavimentos, planta atual em formato de “O” com patio central. O acesso principal se da
através de uma escadaria que leva ao primeiro andar. O acesso ao térreo (mesmo nivel da rua)

faz-se através de escada no patio central e portas de acesso na lateral direita da edificagdo.

O imével estd implantado na regido central de S3o Luis, inserido na area de tombamento
federal desde 1974, por tombamento estadual pela Lei de Tombamento n.2 5082 de 1990 e

inserido na drea de reconhecimento como Patriménio Cultural Mundial pela Unesco em 1997.

O PROJETO

O projeto inicial foi idealizado em 2012 pelo escritorio Hermes da Fonseca e CIA. LTDA,
e as obras de intervencdo foram parcialmente realizadas no periodo entre maio de 2014 e
agosto de 2017. Os servicos foram paralisados e os projetos passaram por atualizagdo com novo
levantamento cadastral e definicdes de solugGes técnicas vidveis de execu¢do devido as

limitacdes de intervenc¢des na edificacado.

A esséncia do projeto original foi mantida, as alteracGes se deram em readequacdes de

ambientes conforme necessidades de usos, solucdes técnicas de execucdo, exigéncias as normas
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técnicas e atualizacdo de materiais ja obsoletos no mercado. Sera recuperado e adaptado para

abrigar as instalacdes da Escola de Musica da Universidade Federal do Maranh3o.

Programa de Necessidades
O presente programa de necessidades foi revisado e atualizado para as necessidades

atuais do projeto em tela. Dessa forma, segue-se com as instalacdes necessarias para o
“Programa Institucional NOSSO PALACIO: Extensdo, Cultura, Pesquisa e Inovagdo
(Revitalizagdo do Palacio das Lagrimas para desenvolvimento de projetos institucionais da
UFMA em parceria com instituigées publicas, privadas e do terceiro setor)”:

e  5(cinco) saldes multiuso (aulas/exposicBes/apresentacdes);

e 1 (uma) sala de coordenacdo;

e 1 (uma) sala de diretoria;

e 1 (uma) salade reunido;

e 1 (uma) sala de almoxarifado;

e  Secretaria de atendimento ao publico;

e Lanchonete/cafeteria;

e  Sanitarios masculinos e femininos, PNE;

e  Vestidrios masculino e feminino;

e 1 (uma) sala de estar/vivéncia/copa;

e  Espacos para exposi¢cdes e eventos.

e  Abrigo de lixo

e  Abrigo de cisternas/casa de bombas.

Acessos

Aproveitou-se os acessos existentes, caracterizando-os de acordo com a sua localizagdo:

Acesso 1 - localizado na Rua de Sdo Jodo, caracterizado como acesso principal, através
do qual sera feito o acesso do publico e usuarios aos principais espacos da edificagdo;

Acesso 2 - localizado também na Rua de S3o Jodo, acesso as vagas especiais de
embarque e desembarque, area para estacionamento de motos e bicicletario, bem como acesso
especifico por porta lateral, as pessoas com deficiéncia (PcD);

Acesso 3 - voltado para a Rua da Paz, acesso exclusivo para atividades de apoio e

Servigos;
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Todos os acessos sdo saidas de emergéncia das rotas de fuga previstas na edificacdo.

| ——

TERRENO DE TERCEIROS S

Acesso 3

S

RUADAPAZ

/\
RUASAO JOAO
Adesso 1 f Acesso 2

Figura 01: Planta Pavimento Térreo com indicagdo dos acessos a edificagdo. Fonte: Projeto de Intervengdo
do Palacio das Lagrimas (Arquitetura), 2022

Setorizagao
Pavimento Térreo

Possui area equivalente a 638,70 m2. Composto pelos ambientes listados a seguir.

01 — Saldo Multiuso

02 — Almoxarifado

03 - Diretoria

04 — Sala de Reunido

05 — Secretaria com sala de espera

06 — Lanchonete com cozinha

07 — Area técnica [quadros de forca, refrigeracdo e quadro geral de baixa tens3o (QBGT)]

08 — Acesso lateral PcD e atendimento
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09 — Sala de Vivéncia

10 — Acesso vertical com elevador a todos os pavimentos
11 — Vestidrio Feminino

12 — Sanitario PcD Unissex

13 — Sanitdrio Masculino

14 — Sanitario Feminino

15 — Abrigo de lixo

16 — Abrigo de bombas para combate a incéndio

17 — Abrigo de cisternas

18 — Patio coberto

19 — Area livre (patio interno)

20 — CirculagOes internas

21- Depédsito

22 — Circulacdo externa, acesso a porta lateral de entrada e as vagas especiais de

embarque e desembarque, area para estacionamento de motos e bicicletario

23 — CirculagOes externas e jardins

a universidade que a gente quer Cidade Universitaria Dom Delgado - Edificio Castelo Branco

Av. dos Portugueses, 1996 - Sao Luis - Maranhéo - CEP 65080-805
(98) 3272 8861



UNIVERSIDADE
FEDERAL DO
MARANHAO

SUPERINTENDENCIA DE INFRAESTRUTURA - SINFRA
Diretoria de Planejamento, Engenharia e Controle - DIPEC
Divisdo de Projetos e Sustentabilidade - DIPROS

ERIGD S
CISTERNL
g o

TERRENO DE TERCEIROS [
===
5
o
SREULIGIO
SR,
ireaifer
e o~
= ==
Ef B% S
R ol
. Jme N e 2 7o ]
= pr SRCULGID L
3 pirialll |
’ ; 18 ‘w
P ] B/
' x i o i 4 Lttt cumme R
saLiDuUTUBD T A &l
Yo |
'eemn =~ mamm 0w o .E-
AREL LMRE SALR DEVIVENGIL L -
oo L /
] T
~ cessovm
< & SATENDNEN
o A L
: 02 L
[=]
< =
= IRETCRA i
s sy
‘ i
P P
ki e
s
s sudowumso: &3 uncimers
ol e el eie:

Rua 77 = { 7:7 = 7

RUASAO JOAOD

Figura 02: Planta Pavimento Térreo com indicagdo de uso dos ambientes. Fonte: Projeto de Intervengado
do Palacio das Lagrimas (Arquitetura), 2022

Primeiro Pavimento

Corresponde ao acesso principal do publico, com area equivalente a 569,95 m2.
Composto pelos ambientes listados a seguir.

01 — Saldo Multiuso

02 — Coordenacao

03 — Saldo de entrada

04 — Secretaria com sala de espera

05 — Acesso vertical com elevador a todos os pavimentos
06 — Vestiario Masculino

07 — Sanitdrio PcD Unissex

08 — Sanitario Masculino

09 — Sanitdrio Feminino

10 — P4tio descoberto

11 — Circulagdes internas
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Figura 03: Planta Primeiro Andar com indicagdo de uso dos ambientes. Fonte: Projeto de Intervengao do

Palacio das Lagrimas (Arquitetura), 2022

Especificagbes de Acabamentos

As fachadas possuem revestimento em argamassa lisa e é composta por molduras,

frisos, adornos e letreiros também em argamassa lisa, onde serd realizada aplica¢cdo de fundo

preparador mineral e tinta mineral aplicados sem emassamento. As esquadrias compostas por

madeira e vidro receberdo pintura em esmalte sintético.

O prédio é situado dentro de terreno circundado por muros em alvenaria, gradis e

portdes em ferro batido. As alvenarias receberdo aplicacdo de fundo preparador mineral e tinta

mineral aplicados sem emassamento e os gradis e portdes apds limpeza e tratamento

antiferruginoso, receberdo acabamento final com pintura em esmalte sintético.
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FACHADA PRINCIPAL - RUA SAO JOAO (LESTE)
ESCALA_ 1175

Figura 04: Fachada Principal — Rua Sdo Jodo (Leste). Fonte: Projeto de Intervengdo do Palacio das Lagrimas
(Arquitetura), 2022
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FACHADA LATERAL ESQUERDA - RUA DA PAZ (SUL)
ESCALA...1/75

Figura 05: Fachada Lateral Esquerda — Rua da Paz (Sul). Fonte: Projeto de Intervenc¢do do Palécio das
Lagrimas (Arquitetura), 2022
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Figura 06: Fachada Lateral Direita (Norte). Fonte: Projeto de Interven¢do do Paldcio das Lagrimas
(Arquitetura), 2022
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MURO PRINCIPAL - RUA SAO JOAQ (LESTE)

ESCALA_1/75

MURO LATERAL ESQUERDA - RUA DA PAZ (SUL)

ESCALA.1/T5

Figura 07: Muro Principal (Rua de Sdo Joao) e Muro Lateral Esquerda (Rua da Paz). Fonte: Projeto de
Intervencdo do Palacio das Lagrimas (Arquitetura), 2022

Paredes Internas
Composto por alvenarias mistas antigas em pedra argamassada e tijolos ceramicos de 4
furos e alvenarias recentes compostas por tijolos ceramicos de 6 furos. Receberdo aplicacdo de

fundo preparador mineral e tinta mineral aplicados sem emassamento.

Pisos

O pavimento térreo serd composto por piso de alta resisténcia em todas as dreas
internas cobertas e descobertas, moldado no local, considerando-se a sua facilidade de
manutencdo e durabilidade. A exce¢do dos sanitarios e vestidrio onde sera aplicado piso
porcelanato. As areas externas serdo em piso de concreto. O primeiro andar, nos ambientes
internos fechados sera executado piso em tabuado de madeira, resgatando a proposta original;
a circulacdo existente terd o piso em ladrilho hidraulico mantido e recuperado, o patio
descoberto recebera piso de alta resisténcia e os sanitdrios e vestidrio receberdo piso em

porcelanato.
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Tetos

Todos os ambientes receberdo forro em tabuado de madeira de lei, com excec¢do das
areas molhadas (cozinha da lanchonete, vestiarios e sanitarios) que receberdo forro em gesso
acartonado.

Todos os espagos criados receberdo iluminacdo adequada as atividades que serdo
desenvolvidas. Conforme os tipos de forro terdo arandelas, painéis de led de sobrepor e

embutir, spots e refletores.

Protecdo AntiChama

Toda estrutura metalica a ser executada na edificacdo devera receber protecdo com
tinta intumescente para estruturas metalicas: barrotes, vigas, pilares, estrutura de sustentacado
dos forros de madeira. Apds aplicagdo do primer e antes do acabamento final.

Todos os barrotes de madeira de sustentacdo dos assoalhos e forros de madeira
deverado receber protecdo com ignifugante para madeiras.

Todos os assoalhos de madeira (piso) deverdo receber prote¢dao com ignifugante para
madeiras na face inferior e verniz antichama para madeiras como acabamento final na face
superior.

Todas as esquadrias de madeira (internas e externas) e todos os forros de madeira (face
inferior e superior) deverdo receber prote¢do com ignifugante para madeiras antes do
acabamento final em esmalte sintético.

Todas as protecdes antichama: verniz antichama para madeiras, ignifugante para
madeiras e tinta intumescente para estruturas metalicas deverdo possuir Relatorio de Ensaio ao

Fogo, conforme CMAR do Corpo de Bombeiros do Estado.

Sdo Luis (MA), 08 de abril de 2024
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